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HLAVNI MESTO PRAHA

MAGISTRAT HLAVNIHO MESTA PRAITY VAT OO
Odbor pamatkové péce MHMPXPHSMFPJ
Oddéleni statni spravy pamatkové péce
|
Dle rozdélovniku
|

Vas dopis zn./ze dne: Vyfizuje/tel.:

Ing. arch., MgA. Ondrej Goetz
C.j. 236 002 431
MHMP 98579/2022 Pocet listii/piiloh: 4/0
Sp. zn.: Datum:
S-MHMP 1893717/2021 24.01.2022

ZAVAZNE STANOVISKO

Magistrat hl. m. Prahy, odbor pamatkové péce (dale jen MHMP OPP), jako dotCeny organ statni
pamatkové péce na uzemi hlavniho meésta Prahy vécné a mistné pfislusny podle § 29 odst. 2

pism. b), e) zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisi,

posoudil Zzadost vlastnikii dotéenych nemovitosti Green trees group s.r.o., ICO 06675956,

Videiiski 99563, 63900 1o,
I ciou podala

spole¢nost: ACE full Engineering s.r.o., ICO 29134048, Stroupeznického 516/7, 15000 Praha 5,
v zastoupeni na zakladé plnych moci ze dne 06.02.2020 a 02.09.2021, o vydani zdvazného
stanoviska ve véci odstranéni stavby na nemovitostech parc. ¢. 33/1, 33/2, k. u. Vriovice,
Kosicka ulice, Praha 10,

které jsou v pamatkové zoné Vinohrady, Zizkov, Vrsovice, prohlasené vyhlaskou
hl. m. Prahy €. 10/1993 Sb. hl. m. Prahy, o prohlaseni ¢asti uzemi hl. m. Prahy za pamatkové

zony a o uréeni podminek jejich ochrany,

spodivajicim v odstranéni stavby s nasledujicimi podrobnostmi:

- objekt ma v uliéni ¢asti 2 nadzemni podlazi, 1 podzemni podlazi a podkrovi; ve dvorni
¢asti ma jedno nadzemni podlazi a podkrovi; uli¢ni ¢ast md maximalni pudorysné
rozméry priblizné 13 x 12 m, dvorni ¢ast piiblizné 10 x 13,5 m; uliéni ¢ast je kryta
sedlovou stiechou, dvorni ¢ast pultovou stiechou

- objekt bude kompletné odstranén, veskeré ptipojky inzenyrskych siti budou odpojeny
na odbockach veiejnych fadt
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a vydava podle ustanoveni § 14 odst. 2 v souladu s § 14 odst. 3, § 44a odst. 3 zakona ¢. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisil, toto zavazné stanovisko podle

§ 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni 1ad, ve znéni pozdégjsich predpist:

Provedeni navrhovanych praci v rozsahu predlozen¢ projektové dokumentace bouracich praci

,Odstranéni objektu ¢. p. 63, Kosicka, Praha 10%, kterou Zpracoval_
I . (s opadu 2020, je  hlediska

zajmu statni pamatkové péce pripustné bez podminek.

Odivodnéni:

Podle ustanoveni § 14 odst. 2 zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjsich predpist, byla dne 18. 11. 2021 podéana opravnénou osobou zadost o vydani
zavazncho stanoviska k ndvrhu vySe uvedeného odstranéni stavby vrozsahu piedlozené
dokumentace. Predlozena zadost rovnéz obsahovala navrh novostavby bytového domu na
nemovitostech parc. ¢. 33/1, 33/2, 34.

Z4dost obsahuje nésledujici doklady a podklady:

— vypis z katastru nemovitosti

—  vypis z obchodniho rejstitku

— plna moc vlastnika nemovitosti parc. ¢. 33/1

— projekt odstranéni stavby

—  stavebné historicky prizkum [

— stavebné technicky prazkum
]

— architektonicka studie bytového domu na misté odstranéné stavby S
FACT s.r.o., Podolska 401/50, 14700 Praha 4)

K zadosti nebylo dolozeno:

—  plna moc vlastniki nemovitosti parc. ¢. 33/2, 34

Proto MHMP OPP vyzval podle § 45 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdgjsich predpish, Zadatele, aby odstranil nedostatky zadosti v terminu do 30 dnt od doruceni
vyzvy. Soucasné ho poucil, Ze pokud ve stanovené lhiité nebude zadost doplnéna, nebude se

MHMP OPP zadosti o vydani zdvazného stanoviska dale zabyvat.

Vyzva MHMP OPP byla Zadateli dorucena dne 23. 11. 2021. Dne 24. 11. 2021 Zadatel doplnil

podani o pozadovany doklad. Timto dnem bylo ve véci zahdjeno spravni fizeni.

MHMP OPP pozadal dne 24. 11. 2021 Narodni pamatkovy tstav, tizemni odborné pracovisté
v Praze (dale jen NPU UOP PR), o zpracovani pisemného vyjadieni k predlozenému névrhu

v zakonné lhtté 20 dnil ode dne doruc¢eni zadosti o jeho vypracovani.
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Usnesenim ¢. j. MHMP 2090582/2021 ze dne 17. 12. 2021 rozhodl MHMP OPP v souladu
s § 149 odst. 4 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
spravni fad), ve spojeni s § 76 spravniho fadu a § 4 odst. 9 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd&jSich predpisii (dale jen stavebni zakon),
o prodlouzeni lhiity pro vydani zavazného stanoviska. Zadatel byl o této skute¢nosti vyrozumén
ptipisem €. j. MHMP 2090772/2021 ze dne 17. 12. 2021, ktery mu byl dorucen dne 22. 12.
2021.

Ve smyslu ustanoveni § 14 odst. 6 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdgjsich piedpisti, bylo ve véci vydano pisemné vyjadieni NPU UOP PR &. j.
NPU-311/97048/2021 ze dne 13. 12. 2021, které MHMP OPP obdrZel dne 14. 12. 2021.
Ve svém vyjadieni tato odborna organizace povazuje navrhované prace za vyloucené,

a to z nasledujicich divodu (cit.):

., Predmétny objekt na cp. 63 zastupuje objekty ze starsi historické zastavby Vrsovic. Demolice
je navrzena cisté ucelove, z divodu postaveni novostavby hmotové vétsiho objektu. Pres ne
zrovna optimalni stav objektu je, a ve stavebné technickem priuzkumu je tato skutecnost
uvedena, mozno vsechny konstrukce opravit, pripadné obnovit a zachovat jejich funkci, uZitnou
i pamatkovou hodnotu. (...) Zdjmem pamdtkové péce je v maximalni mozné mire chranit
dochované objekty a smerovat cinnost investorii k jejich udrzbé i zachrané, pripadné k naprave

vvvvvv

drivejsich nevhodnych uprav. (...) Z predlozeného posouzeni nevyplyvda, ze by byla

‘

bezprostredné ohroZena statika objektu.

Zadateli byla analogicky podle § 36 odst. 3 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdgjsich predpist, pred vydanim zavazného stanoviska ve véci dana moznost vyjadfit se
k podkladtim zavazného stanoviska. Zadatel této moznosti vyuzil dne 13. 1. 2022. K podkladiim
uplatnil nasledujici namitky:

. Ve svém odborném vyjadieni NPU UOP v Praze konstatuje, Ze zamyslené prdce nejsou
v souladu se zajmem ochrany kulturné historickych hodnot.

S timto nazorem zdasadné nesouhlasime.

NPU UOP v Praze, soucasny stav poznani dot¢enych chranénych kulturné historickych hodnot:
, pamdtkova hodnota dotéené¢ho objektu a pozemkii spociva v jeho architektonickém
a materidlovém reSeni a zaroven v jeho puvodnim zaclenéni do historického urbanistického
celku. Zachovaly objekt svym vyrazovym pojetim dokumentuje historicky vyvoj méstské zastavby
v prislusném casovém useku a slohovém obdoba je soucdsti architektonického 7eSeni dané
lokality. Trasa dnesni Kosickeé ulice je dolozena jiz na mapé stabilniho katastru z roku 1840-42.

vyrazné venkovsky charakter a zastavbu blokovou, predstavujici jiz mestskou blokovou zastavbu
cinzovnimi domy, ktera se nachazi od ulice Na Krdlovce smérem na sever. Zde pak tésné kolem
roku 1900 vznikaji bloky mezi ulicemi Na Kradlovce, Charkovskad, Rybalkova, Cernomorskd, atd.

‘

Tato zastavba je jiz vyrazné vys$si, vytvari uzaviené vnitrobloky a pravidelny rastr ulic.*
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S prvni édsti tvrzeni nelze nez souhlasit. 'V druhé éasti tvrzeni se NPU UOP v Praze myli.

Vrsovice, respektive lokalita Kosicka, jsou reprezentovany cinzovni vystavbou z konce
predminulého stoleti, tzn. standardni cinZovni domy o rozmeéru 4-5 nadzemni podlazi, sedlova ci
plocha strecha, ulicni fasada je povétsinou ne prehnané zdobend v klasicistnim stylu, pripadné
moderna. Predmétny objekt neni soucasti celku, jaky mizeme najit v lokalite Smolenska, tedy
ryzi pozistatek starych Vrsovic, ktery je zastoupen urbanistickym celkem cca 10-ti jedno az
dvoupodlaznich domii. Tento utvar je srovmatelny napriklad s osadou Budanka v Kosifich
a zcela jiste si zaslouzi ochranu. Predmeétny objekt se ovS§em nachdzi v blokové zastavbé jiz vyse
zminénych nékolikapodlaznich objektii a jiz pri konstruovani tohoto bloku se pocitalo s vyssi

zastavbou.

V tomto pripadeé se naskyta otdazka, do jaké vrstvy je treba chranit pamdtkovy fond.

Podle logiky NPU UOP HMP bychom se méli vrdtit k vinicim... Navic ze stavebné historického
pruzkumu je patrné, Ze prapuvodni objekt na predmétné parcele, ktery je zaznamendan na
stabilnim katastru z roku 1841 je jiz historicky odstranén a na jeho misté, ovSem v jiné stope

a v jiném objemu byl vybudovan novy. Tento byl vybudovan v letech 1885-86.
NPU UOP v Praze tvrdi, Ze se jednd o mezistuper mezi piivodni a novodobou zdstavbou.

Da se ovsem konstatovat, ze i smérem k tehdejsi vystavbe byl objekt asynchronni. V sousednich
stopach totiz vznikaly nékolika podlazni cinzovni domy. Zde se jedna o ukaz, kdy investor
pravdépodobné nedisponoval potrebnymi financnimi prostiedky a tudiz si nemohl dovolit uz

tehdy standardni nékolika podlazni objekt, kvalitniho stavebnika, o architektovi ani nemluvé.

Objekt je napriklad nedostatecné chranén proti vihkosti a to se nechvalné podepisuje na jeho
technickéem stavu. Vihkost ve zdivu je FeSena interiérovymi prizdivkami, coz probléem neresi
a i mimo jiné proto jsou konstrukce za hranou Zivotnosti. (stavebné technicky stav objektu je
popsan v predlozeném stavebné technickém prizkumu, zpracovaném doc. Ing. Jifim LitoSem,
CVUT Praha, fakulta stavebni). Ze zdavérii tohoto priizkumu jednoznacné vyplyvd rozsah
poskozeni FeSeného objektu s tim, Ze objekt je v tak Spatném technickém stavu, Ze jeho

rekonstrukce je mozna pouze za cenu neumérnych financnich nakladii.

Predmeétny objekt byl dale prestavovan a rekonstruovan. Dokonce byl v minulém stoleti urcen
k demolici, od které bylo ovSem upusténo a to z ekonomickych diivodu. V pritbéhu doby byla
ocisténa fasada, byly zménény rozméry okennich otvorii, zvySena rimsa, zmenény sklon strechy,
zménena vnitini dispozice. Objekt vykazuje statické zavady. Nelze tvrdit, ze jde o ryzi relikt

historické architektury, ktery ma byt zachovadn pro budouci generace.

V soucasné dobé je pozemek zastavén z cca 90-ti %. Ambici investora neni vybudovat objekt,
ktery by meéritkoveé vycnival nad ostatni zastavbu. Cilem je vytvorit pomérove vhodny, idedlné

6-ti podlazni (5+1 ustoupené) objekt, ktery dotvori stavajici blokovou zastavbu.

K predmétnému objektu je vypravovan PhDr. Michalem Patrnym a Ing. Markétou Musilovou
SHP, ve kterém konstatuji, Ze ,,V soucasné dobé je tedy uméleckohistoricka i pamatkova

hodnota domu prakticky nulova “
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Ddle byl v bieznu 2021 zpracovin zmiiiovany Stavebné- technicky priizkum. CVUT v Praze,
Fa Stavebni, Experimentalni centrum, doc. Ing. Jifi Litos se v ném vyjadiuje jasné a to tak,
ze ,, Objekt je v takovéem stavebné technickém stavu, Ze jeho rekonstrukce je realizovatelna pouze

o ¢

za cenu neumérnych financnich ndakladi.

Vyjadieni NPU HMP v Praze je vesmés souhrnem obecnych frazi a proklamaci a neni
podkladem pro to, aby spravni urad mohl vychdzet ze soucasného stupné poznani kulturne
historickych hodnot, které je nutné zachovat pri umoznéni realizace zaméru ve smyslu
ustanoveni § 14, odst. 3 zdkona. Pokud ve svém pisemném vyjadieni NPU jednoznacné
nepopise, v ¢em je potieba spatrovat konkrétni pamatkove vyznamné hodnoty, tedy hodnoty,
které jsou urcujici pro dalsi zachovani predmeétu ochrany, nemeél by takovy diitkaz slouzit jako

«

ditkaz posouzeni predlozeného navrhu z hlediska zajmii statni pamatkoveé péce.
Uplatnéné namitky a navrhy MHMP OPP z vétsi ¢asti akceptuje z diivodli uvedenych nize.

Dne 18. 1. 2022 rozhodl MHMP OPP v souladu s § 140 odst. 3 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
rad, ve znéni pozdéjSich predpist tak, ze z divodu rozdilného posouzeni Casti zadosti a tim
souvisejici rozdilnou formou rozhodnuti MHMP OPP ve véci, ze spolecného fizeni vylucuje
¢ast zadosti spocivajici v navrhu novostavby bytového domu na nemovitostech parc. ¢. 33/1,
33/2, 34, ktera bude feSena pod sp. zn. S-MHMP 81397/2022, a bude o ni rozhodnuto
samostatné.

MHMP OPP, ktery zadost posoudil, se neztotoznil s pisemnym vyjadienim NPU UOP PR s tim,
ze provedeni praci, uvedenych v pfedlozeném navrhu, je z hlediska z4jma statni pamatkové

péce ptipustné bez podminek.

Nemovitosti parc. ¢. 33/1, 33/2, €. p. 63, k. 1. VrSovice, Kosicka 30, Praha 10, se nachazeji
v pamatkové zoné Vinohrady, Zizkov, Vr$ovice, prohlagené vyhlaskou hl. m. Prahy &. 10/1993
Sb. hl. m. Prahy, o prohlaseni casti izemi hl. m. Prahy za pamatkové zony a o urceni podminek
jejich ochrany. Ve vztahu k feSenému zaméru je dle ¢l. 3 odst. a), b), d) této vyhlasky
predmétem ochrany urbanistickd struktura, uli¢ni interiér, charakter objektu a pozemku, a dale
panorama pamatkové zony. Dle ¢l. 4, pism. b), ¢) a d) této vyhlasky musi byt vyuZiti prostort,
ploch, izemi v pamatkovych zénach v souladu s jejich charakterem, kapacitnimi a technickymi
moznostmi, veSkeré Upravy prostori, ploch a izemi musi sméfovat k jejich estetickému,
funkénimu, technickému, kulturnimu a spoleCenskému zhodnoceni s ohledem na charakter

pamatkovych zon.

Predmétny objekt s ptivodné neorenesancni fasadou byl postaven v 70. a 80. letech 19. stoleti.
V nasledujicich desetiletich probihaly na domé pouze dil¢i opravy a udrZzovaci prace, pficemz
neni znadmo, kdy doSlo ke ztrat¢ architektonické vyzdoby uliéni fasady. Na fotografiich
z poloviny 90. let 20. stoleti je jiz fasada bez ni. K rozsahlejsim Gpravam doslo kratce po roce
2001, kdy byl dim mj. mirn¢ zvysen, byl vybudovan novy krov a doslo k radikalni uprave
interiéru. Dvorni ¢ast objektu byla zcela prestavéna.
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Navrh na odstranéni objektu byl spolu s architektonickou studii bytového domu na jeho misté
predlozen MHMP OPP k posouzeni v bieznu minulého roku. Rozdilny oproti aktudlnimu
zaméru byl navrh novostavby, ktera méla zahrnovat 7 nadzemnich podlazi (7. podlazi
ustupujici) a jeji hmota zasahovala hluboko do vnitrobloku. Tato Zadost se sp. zn. S-MHMP
414608/2021 byla pied uplynutim lhlity pro vydani zdvazného stanoviska Zadatelem vzata zpét.

Novy navrh na odstranéni objektu, pocitajici s téméf shodnou novostavbou, snizenou ale
0 jedno podlazi, byl posouzen Sborem experti pro pamdatkovou péc¢i na jeho zasedani dne
15. 7. 2021. Bylo konstatovano, ze demolice stavajiciho objektu je vzhledem k jeho
technickému stavu a dosavadnim stavebnim zasahiim, které zasadn¢€ promeénily jeho vzhled,
akceptovatelna. Bude vSak tfeba upravit navrh novostavby, piedevSim ve smyslu lepsi
navaznosti na urbanistickou situaci a vyrazné proto redukovat jeho hmotu ve vnitroblokové

Casti.

V aktudlné predlozené Zadosti k této upravé novostavby doSlo, urcitych pfiznivych tuprav
doznala i uli¢ni fasada. Jeji architektonicka studie je projednana v samostatné zadosti se sp. zn.
S-MHMP 81397/2022, slouzi vSak zaroven jako podklad pro posouzeni zadosti o odstranéni
objektu, ktery ma nahradit. MHMP OPP pfihlédl k podobé pfipravované novostavby v ramci
»testu proporcionality”. Posouzeni pfipustnosti odstranéni staveb je obecné uzce spojeno
s podobou navrhované novostavby. Promitnuti zasady proporcionality do rozhodovaciho
procesu MHMP OPP je tedy nezbytnym tkonem. To v tomto pfipadé znamend, Ze budouci
vyuziti vzniklého pozemku-prostoru nemtize byt MHMP OPP neznamé. MHMP OPP tedy
rdmcove provetil vyse uvedené a téz fakt, zdali budouci stavebni zamér nebude odporovat

stavajicim pravnim predpistim na ochranu zajmi statni pamatkové péce.

MHMP OPP se neztotoznil s nazorem NPU UOP PR, Ze odstranéni predmétného objektu je
z hlediska z4jmii statni pamatkové péce neakceptovatelné. Nelze zcela zpochybnit historickou
hodnotu domu coby dokumentu jisté faze urbanistického vyvoje této lokality na pomezi vesnice
a meéstské blokové zastavby, i tato hodnota ma dnes vsak jiz velmi omezeny charakter,
vzhledem k tomu, Ze témér vSechny architektonické i femeslné prvky (kromé¢ nosného zdiva
a vstupnich dvefi) domu jsou dlouhou dobu ztraceny, byl zménén pivodni objem a jeho dvorni
ktidlo bylo zcela pfestavéno. Z pamatkarského hlediska by jisté bylo ptfinosné dany objekt
pecliveé rekonstruovat a navratit mu jeho ptivodni podobu vcetné historizujiciho clenéni fasady
a dalSich femeslnych prvki. Ocekavani takového vyvoje je ale i sohledem na stavajici
technicky stav domu tfeba povaZzovat za nerealistické. Pti zohlednéni navrhu nového bytového
domu, jehoz architektonické a urbanistické feSeni v zasad¢ ptijatelné navazuje na novéjsi fazi
okolni historické zastavby, tak MHMP OPP dospiva k nazoru, Ze odstranéni predmétného
objektu nepovede k vyznamné tjme na pamatkovych hodnotach dotéené pamatkové zony a ze
je tedy piipustné.

Podle § 29 odst. 2 pism. b), § 44a odst. 3 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci,
ve znéni pozdé&jsich predpist, § 136 odst. 1 a § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve
znéni pozdéjSich predpist, je toto zavazné stanovisko ukonem ucinénym dotéenym organem pro

fizeni vedené stavebnim ufadem.
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Pouceni o opravném prostiedku:

Proti tomuto zavaznému stanovisku nelze v souladu s ustanovenim § 149 odst. 1 spravniho fadu
podat samostatné odvolani, nebot’ tento tkon neni samostatnym rozhodnutim. Pokud toto
zavazné stanovisko znemoznuje vyhoveét vySe uvedené Zzadosti, pfislusny stavebni 0rad
v souladu s ustanovenim § 149 odst. 6 spravniho fadu nebude provadét dalsi dokazovani
a zadost zamitne. AZ proti rozhodnuti prislusného stavebniho uradu je mozZné podat
odvolani, které umozni, aby bylo v souladu s ustanovenim § 149 odst. 7 spravniho fadu

prezkoumano toto zadvazné stanovisko.

Mgr. Jifi Skalicky
teditel odboru

podepsano elektronicky

Rozdélovnik:

I. Dorucuje se prostiednictvim datové schranky:
ACE full Engineering s.r.o, Stroupeznického 516/7, 15000 Praha 5, IdDS: xacpcdh

II. Na védomi:
OVys UMC Praha 10
NPU UOP PR



